Exposé
fur die Wohnung im 2. OG

-

IMMOBILIEN

Marlistraf3e 100
P 23566 LUbeck

Ihr Ansprechpartner
Tobias Jef3

Telefon 0451 300 922 83
Mobil 0160 550 75 08
E-Mail tj@jessimmobilien.de

Kontakt

JeB Immobilien
Am Flutgraben 20
23556 LUbeck

Mitglied im



U RN G0N e R ET0s i S MR G SR

Herzlich
Willkornmen

-

IMMOBILIEN

.,

IHR IMMOBILIENMAKLER
Tobias Jel3

\.

VIELEN DANK,

flr Ihre Anfrage auf die von mir angebotene Immobilie. Im Verlauf des Exposés mdchte ich
Ihnen einen Uberblick zum Objekt und dem weiteren Ablauf der Anmietung geben. Gern
kontaktieren Sie mich bei Fragen zum Objekt oder dem weiteren Ablauf.

lhre Schritte zur Anmietung:

1.
2.

Durchsicht des Exposés

Abstimmung eines Besichtigungstermins:

tj@jessimmobilien.de oder 0451 300 922 83

Ihre Riickfragen zum Objekt — Gern berate ich Sie.

Einreichung Bewerbungsunterlagen

1.

2
3.
4

Fragebogen
Schufa-Ergebnis
Gehaltsnachweis der letzten 3 Monate

Vermieterbescheinigung

Priifung und Auswahl durch Vermieter

Mietvertragsabschluss

www.jessimmobilien.de



Daten
Objekt ~
IMMOBILIEN

Objektdaten

Objekttyp: Wohnung Kaltmiete: 1.048,32 €
Etage: 2.0G Betriebskosten: 95,00 €
Zimmer: 3 Heizkosten*: 130,00 €
Wohnflache: 65,52 m?2 Gesamtmiete: 1.273,32 €
Anmietung: 01.06.2026

Mietkaution: 3.144,96 €

Mietanpassung: Indexmiete *zzgl. Stromkosten fiir Durchlauferhitzer

Ausstattung Einbaukiche

Einbaukdche: Ja Kihlschrank: Freiflache
Induktionsherd: Ja Spile: Ja
Backofen: Ja Geschirrspliler: Freiflache

Ausstattung Badezimmer

Waschbecken: Ja Fenster: Ja
Dusche: Ja WC: Ja
Handtuchheizkorper: Ja

Sonstige Ausstattung

Waschkeller: Ja Balkon: Ja

Keller: Ja Glasfaseranschluss: Ja

Bodenbeldge
Geodlte Holzdiele: Wohnzimmer, Schlafzimmer, Biiro
Design-Vinyl-Bodenbelag:  Flur, Kiiche

Fliesen: Badezimmer

www.jessimmobilien.de



Lage

Beschreibung
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Die Wohnung befindet sich in gefragter Lage von Liibeck-St. Gertrud im Bereich
Kaufhof und (berzeugt durch ihre hervorragende Infrastruktur. Zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs befinden sich in direkter Nahe,
darunter insbesondere das grofSe REWE Center sowie weitere Angebote wie dm,
Dienstleister und Gesundheitsversorgung.

Die Lage ist ideal flir Berufstatige und Paare, die kurze Wege und ein
unkompliziertes, urbanes Wohnumfeld schatzen. Einkdufe, Besorgungen und
Termine lassen sich bequem in den Alltag integrieren. Gleichzeitig punktet die
Wohnung mit einer angenehmen Wohnatmosphdre: Vom Balkon sowie aus
Kiche und Wohnzimmer eroffnet sich ein schoner Blick ins Griine.

Auch die Busanbindung ist sehr gut, sodass die Libecker Innenstadt und die
Altstadt in kurzer Zeit erreichbar sind. Mit dem Fahrrad oder zu FuR sind Sie in
ca. 2 km in der Libecker Innenstadt. Damit verbindet die Wohnung citynahes
Wohnen mit einer gewachsenen Infrastruktur und einem angenehmen Ausblick
ins Griine.

www.jessimmobilien.de
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Beschreibung
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Diese bezugsfertige 3-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss befindet sich in
einem urspriinglich 1901 errichteten Mehrfamilienhaus, das im Jahr 2026
umfassend kernsaniert und zum Effizienzhaus entwickelt wurde. Hier vereinen
sich der Charme eines klassischen Altbaus und die Energieeffizienz eines
heutigen Neubaus - eine Kombination, die am Libecker Wohnungsmarkt nur
selten zu finden ist.

Die ca. 3 Meter hohen Decken verleihen den Raumen ein helles, freundliches
und groRziigiges Wohngefiihl. Wei8 gestrichene Wande unterstreichen den
gepflegten, modernen Gesamteindruck der Wohnung. In den drei Wohnraumen
sorgen geschliffene und gedlte Holzdielen fiir eine warme wohnliche
Atmosphare. In Flur und Kiiche ist ein pflegeleichter Vinyl-Designboden verlegt,
der den modernisierten Gesamtzustand der Wohnung stimmig ergdnzt.

Die Wohnung verfiigt Uber eine moderne Einbaukliiche mit ausreichend
Hangeschranken. Ausgestattet ist diese mit Bosch-Einbaugeraten, darunter ein
Induktionskochfeld, ein Backofen und eine Ablufthaube. Zusatzlich ist eine
Freiflache mit Anschluss fur einen Geschirrspiiler vorhanden.

www.jessimmobilien.de
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Ein besonderes Highlight ist der bereits beauftragte Balkon, der direkt von der
Kiiche aus zugénglich ist. Er ist sidwestlich ausgerichtet, bietet knapp 5 m?
Flache und eroffnet einen schénen Blick in die Griinanlagen. So haben Sie einen
gemiitlichen Ort fiir sonnige Nachmittage und entspannte Abendstunden.

Das Tageslichtbad ist modern ausgestattet und verfligt Gber eine Dusche, ein
Waschbecken, ein WC, ein Fenster sowie einen Handtuchheizkérper. Im Zuge
der Kernsanierung wurden samtliche Leitungen und die komplette Elektrik
erneuert. Zusatzlich wurde ein Glasfaseranschluss installiert.

Auch energetisch liberzeugt die Immobilie: Als Effizienzhaus bietet das Gebadude
einen zeitgemaRen energetischen Standard. Eine energieeffiziente Luft-Wasser-
Warmepumpe, Dreifachverglasung und eine umfassend geddammte Fassade
sorgen fir ein angenehmes Wohnklima. Zur Wohnung gehdért auBerdem ein
abgeschlossener Kellerraum. Fir die Waschmaschine steht ein separater
Stellplatz im Waschkeller zur Verflgung.

www.jessimmobilien.de



Objekt .
Grundriss 2. OG ~

IMMOBILIEN

BRH:0.76

L ]
[

Zimmer2

Balkon

www.jessimmobilien.de



Aufnahmen
Flur

-

IMMOBILIEN

www.jessimmobilien.de



Aufnahmen
KUche + Badezimmer
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Vielen Dank
fur Ihr Interesse

-
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IHR IMMOBILIENMAKLER
Tobias Jel3

VIELEN DANK,

dass Sie sich die Zeit zur Durchsicht des Exposés genommen haben.
Gern kontaktieren Sie mich bei Fragen zum Objekt oder dem weiteren Ablauf.

Flr die Abstimmung eines Besichtigungstermins freue ich mich auf lhren Anruf oder
Anfrage per E-Mail.

lhr Ansprechpartner

Tobias JeB3

[=] 355 (=]
Telefon 0451 300 922 83 oy -
Mobil 0160 550 75 08
E-Mail tj@jessimmobilien.de E o=

www.jessimmobilien.de



Vertragliche

Hinweise ~
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JelS Immobilien weist ausdriicklich darauf hin, dass sdmtliche in diesem Exposé enthaltenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane, Grundrisse, MaRangaben und sonstigen Angaben
auf den Informationen des Verkdufers bzw. Auftraggebers beruhen. Eine Gewahr oder
Haftung fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit, Aktualitdt oder Beschaffenheit der Angaben
wird ausdriicklich ausgeschlossen. Samtliche Angaben dienen ausschlielich der
unverbindlichen Information und stellen kein vertragliches Angebot dar. Es obliegt dem
Interessenten, die Ubermittelten Objektinformationen und Angaben eigenstandig auf ihre
Richtigkeit zu Uberprifen. Dieses Immobilienangebot ist freibleibend und unverbindlich.
Irrtimer, Anderungen, Zwischenverkauf, Zwischenvermietung oder eine sonstige
Zwischenverwertung bleiben ausdriicklich vorbehalten. Die in diesem Exposé enthaltenen
Angaben, Zeichnungen und Abbildungen sind ausschlielilich fiir den Empfanger bestimmt
und diirfen ohne ausdriickliche schriftliche Zustimmung von JeRR Immobilien nicht an Dritte
weitergegeben oder veroffentlicht werden.

Geldwaschegesetz

Als Immobilienmaklerunternehmen ist JeR Immobilien gemals § 2 Abs. 1 Nr. 14 sowie § 11
Abs. 1 und 2 des Geldwaschegesetzes (GwG) verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung eines
Immobilienkaufvertrages besteht, die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Gberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir gemaR § 11 Abs. 4 GwG die relevanten
Daten lhres gliltigen Personalausweises erfassen, sofern Sie als natlirliche Person handeln
(z. B. durch Anfertigung einer Kopie). Handelt es sich um eine juristische Person, benoétigen
wir einen aktuellen Handelsregisterauszug, aus dem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz verpflichtet den Immobilienmakler, die entsprechenden
Kopien und Unterlagen fiir einen Zeitraum von finf Jahren aufzubewahren. Als unser
Vertragspartner sind Sie gemalR § 11 Abs. 6 GwG zur Mitwirkung an diesen Mallnahmen
verpflichtet.
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